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В своей деятельности Правление ТСН Гранд Капитал, избранное 
решением общего собрания в соответствии с Протоколом №13 от 30.04.2025 
г., руководствовалось положениями Устава ТСН, статьи 147 Жилищного 
Кодекса Российской Федерации и иными действующими нормативно-
правовыми документами. На состоявшемся 5 мая 2025 года заседании 
председателем Правления был единогласно избран Тихонов М.Ю. 

В рабочем порядке выявляются и устраняются проблемы в системах 
энергообеспечения, пожарной безопасности, системе отведения сточных вод, 
придомового дренажа, выявленные в ходе инспектирования состояния МФК. 
Состояние внутридомовых инженерных систем холодного водоснабжения, 
кровли, стилобатов, подвала и паркинга, где имеются многочисленные 
протечки и подтопления, на смотря на принимаемые меры, требуют 
повышенного внимания. 

В связи с ограничениями, обусловленными принятием постановлений 
Администрацией Санкт-Петербурга в целях предотвращения распространения 
новой коронавирусной инфекции, проведение мероприятий, связанных с 
привлечением большого количества людей запрещены. Отчетное собрание 
членов ТСН в 2026 году также будет проводиться в форме заочного 
голосования в связи с продлением запрета на проведение публичных 
мероприятий.  

Обслуживание и ремонт оборудования иностранных фирм, 
установленного в доме, вызывает дополнительные трудности и повышенные 
финансовые и временные затраты. Использование отечественных аналогов не 
всегда возможно.  

При подготовке к отопительным сезонам 2025-2026 годов была 
проведена промывка системы отопления и ИТП с последующей опрессовкой. 
Проведены плановые поверки вычислительной аппаратуры расходомеров 
ИТП специализированной организацией и инспекторами АО «ТЭК СПб». 
Получен акт готовности здания к отопительному сезону. 

Заменены подшипники и торцевые уплотнения насосов системы 
отопления в ИТП №1. Проведено техническое обслуживание и ремонт насосов 
ГВС первой и второй зон ГВС ИТП-1, насоса ГВС второй зоны ИТП-4. Работы 
по обслуживанию и ремонту оборудования ИТП будут продолжены в 
межотопительный период.  

Заменена часть трубопровода отопления паркинга (в районе 6-й 
парадной в рамках устранения аварийной ситуации в связи с дефектом и 
протечкой. 
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Произошло вытекание теплоносителя в помещении ИТП-1 вследствие 
дефекта на подающем трубопроводе тепловой сети. Аварийную ситуацию 
устранили специалисты теплоснабжающей организации АО «ТЭК СПб» при 
содействии администрации Приморского района. Благодаря своевременной 
фиксации больших повреждений общего имущества и оборудования удалось 
избежать. 

Выполнены мероприятия по восстановлению работоспособности 
дренажной системы для осушения подвалов и паркинга, произведен ремонт 
насоса дренажной насосной станции. С целью обеспечить прекращение 
затопления подвальных помещений в период выпадения обильных осадков 
заменены дренажные насосы в подвале 6-й, парадной и в помещении насосной 
станции.  

В связи с неудовлетворительным состоянием трубопроводов ХВС и 
постоянно возникающими аварийными ситуациями, связанными с 
возникновением свищей на стояках, были частично заменены на 
полипропиленовые стояки в 2, 4, 9, 10, 11 парадных. Оперативное проведение 
аварийно-восстановительных работ серьезно осложнено отсутствием доступа 
в квартирах к трубам, относящимся к общему имуществу. Заменен, 
находящийся в неудовлетворительном состоянии горизонтальный 
магистральный трубопровод ХВС нижней зоны, а также запорная арматура. 
Это обеспечило улучшение качества подаваемой холодной воды в квартиры и 
нежилые помещения.  

 Плановая замена трубопроводов внутреннего водоснабжения 
относится к работам, выполняемым в период капитального ремонта, сроки 
проведения которого пока не ясны. Финансирование приобретения 
материалов и выполнение работ по замене осуществляется в рамках текущего 
ремонта.  

За отчетный период проведено ежегодное освидетельствование лифтов 
КПЛ, в соответствие с которыми лифтовое оборудование признано 
соответствующим требованиям руководящих документов и допущено к 
последующей эксплуатации. Приобретены ТСН и заменены специалистами 
обслуживающей организации вышедшее из строя редукторы привода дверей, 
плата температурной защиты, платы управления, блоки программные ФАИД, 
(1-я, 5-я парадные) в связи с моральным устареванием и переходом на 
современную элементную базу. В 11-й парадной заменены платы 
семисторных ключей на трех лифтах. Заключен договор страхования 
лифтового оборудования. 

Неоднократное отключение электроснабжения дома при проведении 
работ представителями сетевой компании на подстанциях вызвало ряд 
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проблем при переключениях. Однако, система резервного питания критически 
важных потребителей электроэнергии (насосные станции холодного 
водоснабжения и диспетчерская) позволила минимизировать проблемы. 
Проведено техническое обслуживание всех этажных электрощитов жилой 
части. 

Проведены мероприятия в рамках комплексной проверки 
противопожарной системы с фактическим срабатыванием, комплексная 
проверка системы пожаротушения и АППЗ. Проведены гидравлические 
испытания внутреннего противопожарного водопровода на нормируемую 
водоотдачу. Выявлена течь на отводе кольцевом трубопроводе дефект 
устранен. 

Проведена проверка системы звукового оповещения при пожаре. 
Устраняются выявленные неисправности.  

В ходе обследование паркинга, где проходят магистрали общедомовых 
систем выявляются и локализуются места протечек, которые негативно 
воздействуют на магистральные трубопроводы, приводят к коррозии и 
последующему разрушению общего имущества. Проведена ревизия системы 
водоотведения паркинга, запланирована очистка канализационных колодцев и 
желобов отвода воды. Отремонтированы приводные механизмы ворот, 
заменены, вышедшие из строя пружины. 

В летний период восстановлено около 500 кв.м. поврежденной кровли, 
козырьки входных групп в количестве 11 шт.). Выполнено восстановление 
гидроизоляции шахт вентиляции. В связи с резкими перепадами температуры 
в зимний период в аварийном порядке устраняли возникшие протечки на 
крыше, что предотвращает причинение большого ущерба имуществу. 
Проблемными остаются участки кровли, незаконно используемые 
собственниками нежилых помещений, имеющих выход на крышу. 
Размещение на кровле сторонних объектов, являющимися чужой 
собственностью, препятствует обследованию и своевременному ремонту. 
Доступные методы воздействия, к сожалению, малоэффективны. 

Выполняются в рабочем порядке косметический ремонт и отделка мест 
общего пользования на этажах.  

Выполнены работы по предотвращению разрушения фасадной части на 
верхних этажах 2-й и 11-й парадной, что предотвратило травмирование людей 
и повреждения транспорта при падении обломков с большой высоты. 

По просьбе жителей дома (в связи с отсутствием реакции 
ответственных служб на многократные обращения) своими силами был 
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выполнен ямочный ремонт асфальтового покрытия прилегающего 
внутриквартального проезда на площади более 150 кв.м. 

Заменяются, отслужившие свой срок урны, по мере необходимости. 

Собираемость денежных средств за предоставление ЖКУ остается на 
прежнем уровне. Проводится работа администрацией ТСН по улучшению 
ситуации, но недостаточно для предоставления услуг надлежащего качества. 
Организовано автоматическое начисление пеней задолжникам по оплате 
ЖКУ. Правлением принято решение о регулярной подаче заявлений для 
вынесения судебных приказов в отношении неплательщиков.  

Поданы исковые заявления в суды общей юрисдикции по ряду 
злостных неплательщиков. Исполнительные листы, переданы с службу 
судебных приставов для принудительного исполнения с применением 
штрафных санкций за неисполнение решения суда.  

Основной целью Правление считает повышение качества жизни в 
МФК, с этой целью проводится работа по приведению в надлежащее 
состояние мест общего пользования, входных групп на придомовой 
территории. Поддержание в работоспособном состоянии оборудования, 
отвечающего за жизнеобеспечение. Своевременное внесение оплаты взносов 
всеми собственниками позволит обеспечить упреждающий ремонт и 
обслуживание общего имущества. 

 

Председатель Правления Тихонов М. Ю. 


